DZIENNIK URZEDOWY
WOJEWODZTWA OPOLSKIEGO

Opole, dnia 15 listopada 1999 r. Nr 43

Tresé:
UCHWALY RAD

Poz.: Str.
281 - Nr X11/86/99 Rady Gminy w Dabrowie z dnia 26 pazdziemika -1295
1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czes¢ wsi
Karczow.
282 - Nr XII/96/99 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 30 1302

wrzeSnia 1999 r w

sprawie

miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Poz.281

Uchwata Nr XIl/86/99
Rady Gminy w Dabrowie
z dnia 25 pazdziernika 1999 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego cze$¢ wsi Karczow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 1996r., Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139, Nr
41, poz. 412) - Rada Gminy w Dabrowie uchwala,
co nastepuje :

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy czes¢ wsi Karczow.

2. Przedmiotem ustalen planu jest obszar
okreslony na rysunku planu zagospodarowania
przestrzennego jako tereny ustugowo-wytwércze w
rejonie skrzyzowania drog krajowych Nr4iNr404
we wsi Karczéw.

§2

Rysunek planu w skali 1:1000 oraz prognoza
skutkéw wplywu ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze sa
integralng cze$cig planu zagospodarowania

_ przestrzennego. Rysunek planu okresia obszaryilinie

rozgraniczajace terendw, o ktérych mowaw§4.
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§3

llekroé w przepisach niniejszych mowi sig o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonej funkcji,
oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia dominujacego na
danym terenie,

3) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumie¢ dopuszczalny planem sposéb
uzytkowania lub zagospodarowania terenéw, do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego,

4) zadania dia realizacji lokalnych celéw
publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
majqce charakter ogoinospoleczny, reaizowanychw
ramach zadarh wiasnych gminy, zadari zZleconych
oraz wprowadzonych do realizacji w drodze
negocjacji przez administracje rzadowa.

5) terenach uslugowych - nalezy przez to rozumie¢
sposéb zagospodarowania obiektami usiugowo-

instytucji finansowych, jednostek gospodanzych o
charakterze uslugowym i skdadéw, nie powodujacych
negatywnego oddzialywania na $rodowisko oraz nie

6) terenach wytwérczych - nalezy przez to
rozumieé sposéb zagospodarowania obiektami
produkcyjnymi, baz, magazynéw z obiektami
infrastruktury technicznej,

7) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé obiekly technicznego wyposazenia
(naziemne i podziemne), stuzgce funkciji
dominujacej.

§4

Obszar objety planem dzieli si¢ na jednostki
terenowe, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dia ktorych w uchwale wprowadza
sie odpowiednie symbole i okresla sig
przeznaczenie:

USLUGI:

UG - tereny uslug gastronomii wraz z motelami,

UH - tereny ustlug handlowych - w tym
wielkopowierzchniowych -  z parkingiem,

P, S, B - tereny Iokalizacji obiektéw
produkcyjnych, baz, skiadéw i magazynéw z
obiektami infrastruktury techniczne;j,

UT, S - tereny ustug turystycznych,
krajoznawczych oraz sportu (rowery, tenis itp.),
KS - tereny urzadzeri komunikacji - stacje paliw,
stacje obshugi samochodéw,
P - tereny parkingéw dla ciezkiego ruchu
tranzytowego,
Pw - tereny parkingébw wydzielonych,
ogdinodostepne,
KR - tereny zarezerwowane pod rozbudowe wezia
drogowego - docelowo dwupoziomowego,
1GP-2/2 - droga krajowa nr 404 - Nysa - Karczéw
(do rozbudowy),
2GP-2/2 - droga krajowa nr 4 - Brzeg -
Nogawczyce - atematywa dla platnej autostrady A-
4 (do rozbudowy),
KW - gidwne ciggi uliczne, wewnetrzne wraz z
uzbrojeniem,
KD - drogi dojazdowe | etapu realizaciji,
KG - drogi gospodarcze i dojazdowe do pol.

§5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolami cyfrowymi i
literowymi s nastepujace:

1KS-pow. 2,24 ha

przeznaczenia podstawowe - teren projektowanej
stacji paliw wraz ze stacja obstugi samochodow i
malq gastronomia.

Linie zabudowy i zasady obslugi komunikacyinej
okreslono na rysunku planu.

Z uktadu komunikacji wewnetrznej nalezy
przewidzie¢ obsluge terenu oznaczonego symbolem
2P (parking dla ciezkiego ruchu tranzytowego) oraz
terenu oznaczonego symbolem 3UG (ustugi
gastronomiiwraz z motelem).

Docelowy wyjazd i wjazd na stacje odbywac si¢
bedzie z proj. Poludniowej nitki drogi krajowej Nr404.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslono na rysunku planu.

2P- pow. 1,46 ha:

przeznaczenia podstawowe - teren
projektowanego parkingu dia cigzkiego ruchu
tranzytowego wraz z urzadzeniami zaplecza
logistycznego. Dojazd i wyjazd z wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego terenu oznaczonego
symbolem 1KS (stacja paliw).

3 UG - pow. 0,64 ha:

przeznaczenie podstawowe -  teren
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projektowanych obiektow ustug gastronomicznych i
hotelarskich. Dojazd i wyjazd z wewnetrznego
uktadu komunikacyjnego terenu oznaczonego
symbolem 1KS (stacja paliw).

4 KS - pow. 1,52 ha:

przeznaczenie podstawowe - teren projektowanej
stacji paliw wraz z malq gastronomia. Z ukfadu
komunikacji wewnetrznej nalezy przewidzie¢ obsiuge
terenu oznaczonego symbolem 5UG (gastronomiai

motel).
5 UG - pow. 0,76 ha:
przeznaczenie = podstawowe -  teren

projektowanych ustug gastronomicznych i
hotelarskich. Dojazd i wyjazd z wewnegtrznego
uktadu komunikacyjnego terenu oznaczonego
symbolem 4KS (stacja paliw). Linie zabudowy od
strony poludniowej i poinocnej okreslono na rysunku
planu. W ramach terenu nalezy przewidzie¢ miejsca
postojowe w ilosci zgodnej z obowigzujacymi
wskaznikami.

6 UT, S - pow. 0,30 ha:

przeznaczenie podstawowe - teren
projektowanych obiektéw zwigzanych z
mozliwo$cig uprawiania turystyki krajoznawczej
(rowery, hippika). Mozliwo$¢ realizacji kortu
tenisowego. Linie zabudowy okreslono na rys. planu.
Dojazd i wyjazd z ciggu ulicznego oznaczonego
symbolem 15 KW.

7 UH - pow. 2,50 ha:

przeznaczenie podstawowe -  teren
projektowanych ustug handlowych
. wielkopowierzchniowych wraz z parkingami.

Uwaga: liczbe parkingéw nalezy bilansowa¢ -
zgodnie z obowigzujacymi wskaznikami -
uwzgledniajgc parkingi zewnetrzne, oznaczone
symbolem 20 Pw.

Obsluga komunikacyjna terenu z giéwnego ciagu
ulicznego, wewnetrznego, oznaczonego symbolem
15 KW, od strony péinocnej.

Na osi wjazdu nalezy przewidzie¢ akcent
przestrzenny. Linie zabudowy okres$lono na rys.
planu. Od strony skrzyzowania drég krajowych
nalezy uwzgledni¢ aspekt widokowy wymagajacy
specjalnego potraktowania.

8 UH - pow. 1,53 ha:

przeznaczenie podstawowe - teren projektowanych
ustlug handiowych, w tym rowniez
teren moina podzie¢ na dwie dziakipo 0,74 hai0,79ha.
Linie zabudowy okresiono na rys. planu. Obstuga

komunikacyjna terenu z gidwnych ciagow
ulicznych oznaczonych symbolami 12KW, 13KW,
i 15KW.

9P,S,B-pow. 4,70 ha:

przeznaczenie  podstawowe -  teren
projektowanych obiektéw produkcyjnych, baz,
skiadéw i magazynéw z obiektami infrastruktury
technicznej.

Ze wzgledéw organizacyjnych teren mozna
podzieli¢ na 6 dziatek, odpowiednio po 0,95 ha, 0,60
ha, 2 x 0,84 ha, 0,72 ha oraz 0,75 ha. Linie
zabudowy okresiono na rys. planu. Liczba
kondygnacji: | - !l (proponowana). Obstuga
komunikacyjna terenu z giéwnych ciagéw ulicznych
oznaczonych symbolami 13KW, 15KW i 18KW.

10P, S, B - pow. 0,64 ha:

przeznaczenie podstawowe - teren
projektowanych obiektéw produkcyjnych, baz,
skiadéw i magazynéw wraz z obiektami infrastruktury
technicznej. Obstuga komunikacyjna terenu z
giéwnych ciagéw ulicznych oznaczonych symbolami
12KW oraz 13KW.

Uwaga: liczbe parkingéw nalezy bilansowa¢ -
zgodnie z obowigzujagcymi wskaZznikami -
uwzgledniajac parkingi zewnetrzne oznaczone
symbolem 19Pw. Lini¢ zabudowy okreélono narys.
planu. Liczba kondygnagii: | - It (proponowana).

11P, S, B-pow. 2,27 ha:

przeznaczenie  podstawowe - tereny
projektowanych obiektéw produkcyjnych, baz,
sktadéw i magazynéw z obiektami infrastruktury
technicznej. Ze wzgledow organizacyjnych teren
moina podzieli¢ na 3 dziatki, odpowiednio po 0,83
ha, 0,74 ha oraz 0,70 ha. Obstuga komunikacyjna
terenu z giéwnego ciggu ulicznego oznaczonego
symbolem 13KW. Linie zabudowy okre$lono narys.
planu. Liczba kondygnacii: | - Il (proponowana).

12 KW - giéwny wewnetrzny ciag uliczny wraz z
uzbrojeniem. Szeroko$¢ w liniach razgraniczajacych
- 30,0 m. Dwie jezdnie po 7,0 m.kazda rozdzielone
pasem wewnetrznego podziatu o szerokosci 2,5 m.
Obustronne chodniki po 1,60 m.

13 KW - gidwny wewnetrzny cigg uliczny wraz z
uzbrojeniem. Szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
20,0 m. Jezdnia szerokoéci 7,0 m. Obustronne
chodniki po 1,60 m.

14 KD - droga dojazdowa | etapu realizacji,
jednokierunkowa, wylotowa do drogi krajowej nr 4.
Szerokosdé jezdni 7,0 m.

Obustronne chodniki po 1,60 m.
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15 KW - giéwny wewnetrzny cigg uliczny wraz z
uzbrojeniem. Szeroko$¢ w iniach rozgraniczajacych
- 20,0 m. Jezdnia szeroko$ci 7,0 m. Obustronne
chodniki po 1,60 m.

16 Pw - pow. 0,80 ha:

Parking wydzielony, ogéinodostepny z
Zielenig.

Liczba stanowisk - ok. 230.

17 KG - droga gospodarcza, dojazd do pél.
Szerokosé jezdni 3,5 m.

18 KW - giéwny wewnetrzny ciag uliczny wraz z
uzbrojeniem. Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 20,0 m. Jezdnia szerokoSci
7.0m. Obustronne chodniki po 1,60 m.

19, 20, 21, 22 Pw - parkingi wydzielone,
ogéinodostepne , komponowane wraz z zielenig -
do obstugi terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Parkingi
zlokalizowano w liniach rozgraniczajacych drég
krajowych Nr 404 i Nr 4.

23 KR-pow. 0,60 ha:

przeznaczenia podstawowe - rezerwa terenu pod
rozbudowe wezta drogowego - docelowo

dwupoziomowego.
POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

1GP-2/2 - droga krajowa Nr 404 relacji Nysa -
Karczéw. Modernizacja do parametréw I klasy
technicznej (2 x 2 x 3,5m. - szeroko$¢ pasa
drogowego - 80,0 m). Budowa drugiej jezdni po
stronie potludniowej.

2GP-2/2 - droga krajowa Nr 4 relacji Brzeg -
Nogawczyce.

Modemizacja do parametrow lil kiasy
technicznej z budowa drugiej jezdni po wschodniej
stronie jezdni istniejacej (2 x 2 x 3,5m) - szeroko$é
pasa drogowego - 80,0m.

§6

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode.

Gmina Dabrowa zaopatrywana jest w wode
giéwnie zwodociagu Zwigzku Gmin "PROKADO", o
wydajnosci Q = 10 - 12 tys. m¥d. Rezerwy tego
2r6dta moga by¢ przeznaczone dla potrzeb obszaru
"KarczOw", zwlaszcza w poczatkowym okresie

poprzez wodociag D 150 z kierunku wsi Wrzoski.
Rozprowadzenie po terenie obszaru "Karczéw"
przewodami g 100 o facznej diugosciL = 1,6 km.

2. Odprowadzenie $ciekéw sanitamych.

Przewiduje sie odprowadzenie $ciekéw bytowo-
gospodarczych (sanitamych  itechnologicznych) w
powiazaniu z programowanym systemem kanalizadji

- gminy Dabrowa - wg "Koncepcji kanalizacji

sanitarnej dla gminy Dabrowa" - oprac. BPWM
"PROMEL" - Opole, 04.1999r.

Odprowadzenie $ciekéw od poszczegéinych
dostawcéw do kanatéw giéwnych, przewiduje sie¢
kanatami ulicznymi KS @ 0,20 o facznej diugosci L

=1,5km.

$Scieki oczyszczane beda na wspbinej gn’nej
oczyszczalni $ciekow "NIEWODNIKI" (Wariant | - wg
Koncepcji BPWM "PROMEL") o przepustowosci
Q = 1400 + 600 = 2000 m%¥d, dostosowanej do
wymog6w odbiarnika | kl. czystosci, jakim jest
Proszkowski Potok.

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej i
oczyszczalni, $cieki odprowadzaé do zbiornikow
wybieralnych.

3. Kanalizacja deszczowa.

Jako posrednie odbiomiki $ciekéw deszczowych
przewiduje sie odpowiednio przygotowane istniejace
rowy melioracyjne. Bezposrednim odbiornikiem
$ciekow z obszaru "Karczéw" jest potok Dozyna, do
ktérego kierowane bedg wody deszczowe
odpowiednio podczyszczone w urzadze @ch
(separatorach) na kanatach i rowach
doprowadzajacych.

Odprowadzanie $ciekéw z drég i placow
przewiduje sie kanatami krytymi  olacznej dlugo$ci
L=2,0 km.

W miejscach szczegélnie uciazliwych
(dystrybutory paliw, myjnie samochoddw), nalezy
instalowaé dodatkowo separatory 1-go rzedu.

4. Zaopatrzenie w cieplo 2z instalacji
indywidualnych z wykorzystaniem ekologicznych
noénikéw energii.

5. Elektroenergetyka.

Dla obszaru "Karcz6w" przewiduje sig docelowg
dostawe ok. 300 kW mocy szczytowej.

Zakiada sie, ze w | etapie (zapotrzebowanie mocy
ok. 100-120 kW) pokrycie potrzeb nastapi ze stacii
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stupowej, zlokalizowanej na zapleczu terenu
okreslonego na rys. planu symbolem 5UG (ustugi
gastronomii i hotelarstwa). Wybudowanie tej stacji
wraz z napowietrzng linia 15 kV zabezpieczy
potrzeby elektryczne dwoch stacji  paliw
przewidzianych do realizacji w sasiedztwie parkingu
oraz terenéw rekreacyjno-sportowych.

Podigczenie projektowanej linii 15 kV o przekroju
35 mm? AFL odczepowo z istniejacego ciagu
liniowego relacji Karczéw - "Hodowla" - Dabrowa
"Miyn". Obiekty realizowane w sasiedztwie tej stacji
zasilié liniami kablowymi niskiego napiecia. Do stacji
nalezy zapewni¢ odpowiedni dojazd.

Zakiada sig, ze w || etapie zabezpieczone zostang
docelowe potrzeby obszaru objetego
opracowaniem.

Przewiduje sie wybudowanie dwdch stacji 15/0,4
kV typu kablowego, ktdrych lokalizacje okreslono na
rysunku planu.

Do stacji nalezy zapewni¢ odpowiedni dojazd.

Zasienie stacji liniami napowietrzno-kablowymi ze
stacji Karczéw "Hodowla" z jednej strony oraz
wpiecie w wybudowany w | etapie odczep linii
zasilajgcej stacje ST-1.

Plan dopuszcza:

- budowe w miejscu stacji kablowych obiektéw
widzowych wraz z zasilaniem napowietrznym, w
przypadku gdy tak zostang wkomponowane w
$rodowisko, by nie wplywaly na walory estetyczne
rejonu,

- w razie koniecznosci przebudowe nowejlinii 15
KV zasilajacej stacje  ST-12z35 mm2AFL na70 mm?
AFL na odcinku od planowanych sktadéw do
wigczenia do istniejgcej linii Karczéw "Hodowla" -
Dabrowa "Miyn".

Sie¢ niskiego napiecia projektuje sie generalnie
jako kablowa. Dopuszcza si¢ jednak wybudowanie
odcinkéw napowietrznych gidwnie w rejonie
lokalizaciji baz, sktadow i magazynow.

6. Gospodarka odpadami.

Odprowadzanie nieczysto$ci staltych do
kontenerow i pojemnikéw i ich pdzniejsze usuwanie
na wysypisko komunalne, na warunkach
okreslonych przez dysponenta wysypiska.

7. Telekomunikacja.
Docelowo nalezy projektowaé kanalizacje
kablowa prowadzong w liniach rozgraniczenia drég,

obejmujacag budowe ziemnego kabla
$wiatlowodowego, instalacje Swiattowodowego
urzadzenia dostepowego o pojemnosci 60 NN,
rozbudowe sieci rozdzielczej 0 130 kmpar.

Uwaga: opracowania branzowe znajduja sie w
"Dokumentaciji planu”.

§7
Przed przystapieniem do realizacji
poszczegblnych obiektéw, nalezy =zdjaé i

zagospodarowacé przy rekultywacii terenu warstwe
gleby (humusu).

§8

Na terenie objetym opracowaniem, wymagane jest
stosowanie rozwigzan minimalizujgcych
oddzialywanie na otoczenie w zakresie emisji
zanieczyszczen do atmosfery, wody i gieby oraz
wibracji, hatasu i promieniowania
elektromagnetycznego.

§9

W sprawach nie okreslonych ustaleniami
niniejszego planu, obowigzujg przepisy ustaw
szczegbinych i norm.

z §10

W zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
terenéw objetych niniejszym planem, ustala sig
stawke procentowa, stuzaca naliczaniu opfaty,
zgodnie z art. 36 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym - w wysokosci 30%.

§11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi
Gminy w Dabrowie.

§12

Traca moc ustalenia zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego uchwalonym w
dniu 5 grudnia 1991 r. na podstawie uchwaty Nr Xii/
61/91 Rady Gminy w Dabrowie - w zakresie
dotyczacym obszaru objetego niniejszg uchwata.
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§13

Uchwata podiega ogloszeniu w Dzenniku
Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego i na tablicy
ogloszeri w Urzedzie Gminy w Dabrowie.

§ 14

" Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od
dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewtdztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Piotr Wieczorek




